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. Leistungen im Bereich von Immobilienvermittlung:

Objektbesichtigungen und Augenscheinaufnahmen
Prifung der Verwertungsmoglichkeiten
Marktgerechte Bewertung des Objektes
Objektvermarktungskonzept

Exposéerstellung und -versand
Immobilienanzeigen

Ausstellung des Objekts im Immobilien-Shop
Présentation im Internet

Gesprache mit vorgemerkten Kunden
Maklertatigkeiten

N

. Leistungen im Bereich von Immobilien und Baufinanzierung

Vermittlung der Baukredite, Umfinanzierungen und Verhandlung der Konditionen
Beleihungswertermittlungen

Darlehensangebote anfordern, Konditionen vergleichen und alternative Finanzierungsplane entwerfen
Darlehensvertrage Uberpriifen und unterschriftsreif vorbereiten

Beleihungsunterlagen anfordern und zusammenstellen

Rating priifen und verbessern

dingliche Sicherung der Finanzierungsmittel vorbereiten

Finanzierungsmittel nach Mallgabe der Vertrége rechtzeitig abrufen

Voraussetzungen fiir FérderungsmaBnahmen priifen und Antrage auf Gewéhrung von Foérderungsmitteln der
verschiedenen Forderungswege

Tilgungsplane aufstellen; Zins- und Tilgungsbetrage berechnen, Kapitaldienst prifen

Madglichkeit fur Umfinanzierungen zwecks Reduzierung der Annuitét prifen und Vorschlage ausarbeiten
Berechnung der Kapitalrentabilitat

Wirtschaftlichkeits- und Lastenberechnungen aufstellen und aktualisieren

Durchschnittsmieten aufgrund alternativer Finanzierungsplane bzw. Wirtschaftlichkeitsberechnungen
berechnen und Einzelmieten bestimmen

Kapitalrentabilitat bei Erwerb und Erstellung von Mietobjekten ermitteln

Darlehens- und Hypothekenverwaltung organisieren

Darlehenskonditionen verfolgen und beurteilen

Prolongationstermine der Darlehen tiberwachen
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3. Leistungen im Bereich von Grundstiicksverwaltung

e Grundstiicke und Flurstiicke nach Lage, GroRe, Guite, Beschaffenheit, rechtlicher Qualitdt und
Nutzungsmdglichkeit beurteilen

Grundstlickswerte nach Bodenrichtwert oder Marktwert feststellen und klassifizieren

katastermdRige Bezeichnungen und Veranderungsnachweise (VN) beschaffen

Grundstlickskauf- und Erbbauvertrédge vorbereiten oder priifen

erforderliche Unterlagen fur die Auflassung und Umschreibung beschaffen

Eintragungen, Anderungen und Loschungen (Grundbuchinhalte) auf Grund der Grundbuchausziige beim
Grundbuchamt vorbereiten bzw. die Vollstandigkeit prifen

Erwerbs- und ErschlieBungskosten prifen und ermitteln

Grundsticksvermessungen zwecks Teilung prifen und veranlassen

Teilungserklarungen beantragen bzw. prifen

Baulastverzeichnisse der Stadt einsehen und priifen

Erstellung der Erklarungen zur Feststellung des Einheitswertes flir das Finanzamt

Grundstiicksversicherungen beurteilen und abschlief3en

Altlasten und Altablagerungen prifen

Grundstickspflege organisieren und tiberwachen
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4. Leistungen im Bereich von Neubau- und Modernisierungsprojekten

4.1 Neubauprojekte

e Bebaubarkeit und bauliche Nutzung von Grundstiicken prifen, wobei die stadtischen bzw. gemeindlichen
Bebauungsplane, die Fl&chennutzungspldéne und Bauleitplanungen zu beriicksichtigen und ggf.
ErschlieBungsfragen zu kléren sind

Unterlagen fiir Bauantrdge (tber Architekt) zusammenstellen

Ingenieur- und Architektenvertrége prifen und unterschriftsreif vorbereiten

Prifen der Kostenschatzung des Architekten auf Angemessenheit

Aufstellen eines Kapitaleinsatzplanes nach dem vom Architekten erstellten Baufristenplan

Beschaffung der Beleihungsunterlagen fur die Neubaufinanzierung

Abschluss von Vorvertragen und Vertrédgen bei Eigentumsmalinahmen

Bauzeichnungen den Interessenten oder Bewerbern erklaren

Verhandlungen und Beratungen mit Bewerbern oder K&ufern von Eigenheimen oder Eigentumswohnungen
Veranlassung von Grundbucheintragungen

Abschluss der Versicherungen wahrend der Bauzeit

Mitwirkung bei der Ausschreibung und Vergabe: Protokoll bei einer Submission fiihren; Angebote
rechnerisch prifen; Preisspiegel aufstellen und Auftragserteilung vorbereiten

Abruf und Uberwachung des Eingangs der Finanzierungsmittel

Uberwachung des Zahlungsverkehrs mit den Auftragnehmern

Bauakten nach Gewerken anlegen und Baubuch flihren

Soll-Ist-Vergleiche aufgrund der Rechnungen und des Kostenanschlags

Baurechnungen rechnerisch prifen, kontieren und zur Zahlung anweisen

Zusammenstellung der Gesamtkosten

Schadensmeldungen wahrend der Bauzeit erstellen, der Bauwesenversicherung einreichen und Abwicklung
(Regulierung) tiberwachen

Schlussabrechnung gemdfR der Darlehensvertrdge oder Finanzierungsbestimmungen der Kreditgeber
vorbereiten bzw. aufstellen

Termine aufgrund des Bauzeitplans abstimmen

Abrechnung und Auflassung beim Bau von Eigenheimen und Eigentumswohnungen

Abnahme der Neubaumalinahme von dem Bauleiter (Architekt)

Uberwachung der Mangelbeseitigungen aus Garantieanspriichen

Aufstellung einer Ubersicht tiber Gewahrleistungsbiirgschaften und deren Ablauf

Zusammenstellung notwendiger bzw. sinnvoller Wartungsvertrage
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4.2 Modernisierungsprojekte

e Bestandsaufnahmen wichtiger Planungsdaten wie: Baujahr; Ausstattung der Wohnungen und Gebdude;
Bausubstanz; Heizungsart; Konstruktionsart und Erfassung von Teilmodernisierungen

e Erhebung von Daten zur Mieterstruktur und Befragung der Mieter zu ihrer Einschétzungen der vorhandenen
Wohnungen, ihrer Mangel und gewiinschten Verbesserungen zur Klarung von zusatzlichen Problempunkten.

e Mieterbetreuung bzw. Information der Mieter und Erfassung von Planungswiinschen

e Entwicklung von Planungskonzepten fiir die Verbesserung der Wohnungsgrundrisse und von
Funktionsabldufen innerhalb der Wohnungen

e Festlegung des Umfanges der Modernisierungsmalihahmen mit Angabe, welche EinzelmalRnahmen zum
Gesamtpaket der Wertverbesserung und Instandsetzung zéhlen sollen.

e Bestimmung von Ausstattungsqualitdten und baulichen Standards, Bauteilmengenanteile fur die im Ergebnis
der MaRnahmen anzustrebenden Verbesserungen

e Berechnung der fur die Modernisierung aufzuwendenden Bau- und Baunebenkosten und Ermittlung ihrer
Auswirkungen auf die Miete nach der Beendigung der Modernisierungsdurchfiihrung

e Untersuchung von Moglichkeiten der Senkung von Bau- und Baunebenkosten und damit der
Mietauswirkungen z.B. durch Erbringung von Modernisierungsleistungen in Selbsthilfe (mit Gewéhrleistung
fachgerechter Ausfuhrung)

e Untersuchung von Mdoglichkeiten der offentlichen Modernisierungsférderung bzw. Erarbeitung der Antrége
auf offentliche Modernisierungsdarlehen

e Erstellung und Untersuchung von Modellrechnungen frei finanzierter Modernisierungsprojekte

e Rechtzeitige Information der Mieter Uber fertige Planungslosungen, Modernisierungsbeginn,
Modernisierungsablauf, Miethéhe nach Modernisierungsabschluss und Zeitpunkt der Mieterhéhung

e Gewadbhrleistung einer stdndigen Betreuung von Mietern wéhrend der Zeit der Baudurchfiihrung, besonders bei
der Organisationsform des Arbeitens in bewohnten Rdumen

e Organisation und Betreuung von Umzilgen, Madobellagerung und Moébelumrdumen nach Baufortschritt,
Sicherstellung von Riickzugsbereichen flr die Mieter

e Bewaltigung der Probleme der Mieter durch intensive Betreuung, Vermittlung zu den Handwerkern, sofortige
Losung bei auftretenden Notsituationen
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5. Leistungen im Bereich von Wirtschaftliche Baubetreuung fiir private Bauherren:

e voraussichtliche Gesamtbaukosten schétzen

e Kostenschétzung tberprifen

e Voraussetzungen flr eine etwaige 6ffentliche Férderung prufen, Férderungsantrage stellen

e Finanzierungsplane aufstellen

e Wirtschaftlichkeits-/Lastenberechnung aufstellen und den Bauherrn (ber die Tragbarkeit der sich hieraus
ergebenden Belastungen beraten und ihn auf erkennbare finanzielle Risiken hinweisen

e Zahlungspléne fiir Eigen- und Fremdmittel aufstellen

o Kkatasteramtliche Voraussetzungen Kklaren und die Regelung der dinglichen Rechtsverhéltnisse des
Baugrundstiickes betreiben

e Rechnungen unter kaufmannischen Gesichtspunkten priifen und den Zahlungsverkehr abwickeln

e Kostenberechnungen tberprifen

e Baubuchhaltung fur das Bauvorhaben fuihren

e Die Rechte des Bauherrn gegeniiber den Behorden, Darlehensgebern, Architekten, Bauausfiihrenden,
Lieferanten usw. wahrnehmen

e F0r die Bauherren die Gewéhrleistungsanspriiche gegeniiber den am Bau Beteiligten aullergerichtlich geltend
machen und den Bauherren bei der gerichtlichen Durchsetzung unterstiitzen

e endguiltige Wirtschaftlichkeits-/Lastenberechnung aufstellen

e Bauleistungen im Namen und fiir Rechnung der Bauherrschaft vergeben

e Versicherungen fiir das Bauvorhaben abschlielRen

e Darlehensvertrage bearbeiten und die dingliche Sicherung vorbereiten

o die offentlichen und sonstigen Finanzierungsmittel beschaffen

e die Vor- und Zwischenfinanzierung der betreuten BaumalRnahmen betreiben

e Schlussabrechnung der Baumalinahme gegentber berechtigten Dritten aufstellen
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6. Leistungen im Bereich von Haus und Objektverwaltung:

6.1. Privatisierung von Mietwohnungen:

e (berprufen der Voraussetzungen fiir das Entstehen von Eigentumswohnungen

e Abgeschlossenheit der jeweiligen Wohnungen und rédumliche Trennung von anderen Wohneinheiten priifen
und Aufstellung einer Teilungserklarung bzw. des Aufteilungsplanes (Abgrenzung von Sonder- und
Teileigentum, Feststellung der Miteigentumsanteile)

e Zusendung eines konkreten Kaufangebots mit einem wohnungsbezogen ermittelten Preis an Mieter bzw.

Interessenten

Finanzierungsbeispiele errechnen und erkléren in individuellen Finanzierungsgesprachen

baubehordliche Genehmigung des Aufteilungsplanes beantragen

notarielle Beurkundung der Teilungserklarung veranlassen

Abschluss der Kaufvertrage nach § 313 BGB vorbereiten

sofern noch offentlich gefordert: Antrag zur Aufteilung und anteiligen Ubertragung von offentlichen

Wohnbaudarlehen erarbeiten

o sofern noch belastet: Kundigung der Kreditvertrdge zur vorzeitigen Rickzahlung der Kreditmittel - ggf.
Antrag auf anteilige Ubertragung oder Pfandtausch erarbeiten

e Auflassung und Eigentumsumschreibung im Grundbuch verfolgen

e Griindung der Wohnungseigentiimergemeinschaft mit Bestellung des Verwalters auf die gesetzlich zulassige
Maximaldauer

e Verwaltervertrage erarbeiten bzw. Anderungsvorschlage unterbreiten

e Wirtschaftsplanzahlen ermitteln, wobei die Abrechnungsgruppen, die Sachkonten und die Verteilerschlissel
festzulegen sind
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6.2. Verwalten von Eigentumswohnungen nach dem Wohnungseigentumsgesetz

e Erstellung des Wirtschaftsplans fur die Eigentliimergemeinschaft

e Erstellung und Kontrolle der jahrlichen Abrechnung

e Berechnung und Durchfiihrung der Hausgeldveranderungen

e WG- und Eigentumsobjektenstamm erfassen, &ndern bzw. l1éschen

e monatliche Sollstellung Hausgeld und Einbuchung DTA

e ordnungsgeméale Buchfiihrung und Buchung sémtlicher Geschéftsvorfélle

e Steuerung und Festlegung der Kontierungstabelle Hausgeld, Buchungsschliissel und Abrechnungstexte

e Kontrolle und Analyse der Kosten fiir die einzelne Gemeinschaft

e Vorbereitung und Durchflihrung der Eigentlimerversammlungen mit Protokollfiihrung

e Uberwachung der Einhaltung der Beschliisse der Eigentiimergemeinschaft

e Uberwachung des baulichen und technischen Zustands des Hauses und Vergabe der erforderlichen
Reparaturauftrdge, Abnahme der Reparaturleistungen

e Uberwachung der Hausordnung und ggf. Abmahnung

e Vertretung der Interessen von Eigentimern in allen Fragen gegenuber Nachbarn, Pachtern, Behtrden, Banken
und Handwerkern

e Abschluss und Kiindigung von Miet-, Pacht- und Hauswartvertragen

e Uberwachung der Wartungen bzw. der Gewahrleistungsfristen nach Durchfiihrung von baulichen Manahmen

e Uberwachung und piinktliche Zahlung aller Verbindlichkeiten und Ausgaben

e ordnungsgemalie Verwaltung des gemeinschaftlichen Geldes

e Versicherungstiberwachung und Vertretung gegentiber Versicherungsgesellschaften

e Hausmeister fir die taglichen Arbeiten rund ums Haus

e Objektvermietungen, Abschluss und Beendigung von Mietverhaltnissen, Wohnungs- abnahmen und -
Ubergaben, soweit mit dem Wohnungseigentlimer vereinbart
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6.3 Miethausverwaltung

o professionelle Erledigung der Vermietung und Verwaltung eines Miethauses

e laufende Fiihrung des Hausmietkontos mit Uberwachung und Durchfilhrung aller Zahlungen fiir Miete,
Umlagen, 6ffentliche Abgaben und dergleichen

e Ermittlung und Abrechnung der Betriebskosten

e Auswahl von Mietern, Abschluss von Mietvertréagen

Gewidhrleistung der Beachtung aller gesetzlichen Vorschriften wie insbesondere des Einblickes in einen

Energienachweis

Mietobjektabnahme beim Mieterwechsel

Aufstellen und Durchsetzen von Gebrauchsregelungen und Hausordnungen

Uberwachung von Versicherungsvertragen

Realisierung des gesamten Prozesses der Verbrauchskostenabrechnung fiir Energie und Wasser mit optimaler

Erfassungstechnik

Uberwachung des baulichen Zustands des Objektes und Vergabe der erforderlichen Reparaturauftrage

e Leistungsabnahme von Reparatur- und Instandsetzungsauftragen

e Vertretung aller Interessen und Rechte des Eigentlimers gegeniiber Mietern, Pachtern, Behérden, Banken und
Handwerkern

¢ Durchflihrung von Mieterh6hungen und Korrespondenz mit den Mietern
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7. Leistungen im Bereich von EDV-Organisation und IT-Betreuung:

e Ausarbeitung eines EDV-Gesamtkonzepts fur Immobilienverwalter oder Wohnungsbaugesellschaften

e Beratung bei der Bestellung einer neuen EDV-Anlage

e Beratung in allen Fragen der maschinellen Datenverarbeitung und IT Kommunikation (Software und
Hardware)

e EDV-Schulung und Ausarbeitung der Programmdokumentation bzw. Unterstlitzung und fachliche Anleitung

der Anwender

Koordination aller Organisationsarbeiten beim Aufbau einer integrierten Datenverarbeitung

Ausarbeitung von Vorschlédgen zur Verbesserung der Organisation

Aufstellung von Arbeitsregeln fir die EDV-Organisation

Beratung bei EDV-Systementwicklung und —erweiterung

Beratung bei Auswahl und Beurteilung von Datenerfassungsgeraten, EDV-Anlagen und Zusatzmaschinen

Planung und Vorbereitung neuer Organisationssysteme und EDV-Anwendungen

Priifung der organisatorischen VVorgaben aus der EDV-Sicht , ggf. Erganzung und Anderung der Vorgaben

Beratung bei organisatorischen Umstellungen und Vorbereitung der maschinellen Arbeitsabldufe, Festlegung

der Verfahren und der technischen Mittel

e Vorbereitung und Priifung der Voraussetzungen fiir die Ubernahme von DV-Verfahren einschlieBlich
Einflihrung bzw. Pflege eingefiihrter DV-Verfahren

e Festlegung und Durchfihrung von MaRnahmen zur Programm- und Datensicherung, Prufungen und
Kontrollen

e Durchfiihrung von Programm-Tests

e Prifung und Uberwachung der Einsatzbereitschaft der EDV-Anlage

Priifung und Uberwachung jedes Vorgangs, der sich auf die Erfassung, Speicherung, Ubertragung oder

Transformation von Daten bezieht

e Beschaffung qualifizierter Unterlagen bzw. EDV-Listen (Query) fiir unternehmerische Entscheidungen

e Beratung bei Datentrégeraustausch

e Beratung bzw. Verwaltung der Berechtigungen (Erteilen, Andern, Léschen)

e Systemadministration im Bereich NT Server

e Ubernahme der Aufgaben des Datenschutzbeauftragten
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8. Leistungen im Bereich von Berichterstattung und Statistik:

Erstellung von Statistiken (Jahresstatistik)
Erstellung bzw. Mitwirkung bei den jahrlichen Geschéftsberichten

problembezogene Berichterstattung

9. Leistungen als Deutschlandvertreter und Kooperationspartner der rumanischen IT Consulting Firma
Western 1Q S.r.l. Bukarest (www.wiq.ro)

e Beratung und Planung in der IT-Implementierung und Organisation. Web-Site Konzepte und Internetauftritt.
SEO (Suchmaschinenoptimierung).

e Beratung bei Beantragung von Fordergeldern aus dem Strukturfonds fir Griinder und InvestitionsmalRnahmen,
sowie zinsgunstige Darlehen flr mittelstandische Unternehmen.

e Beratung oder Vermittlung bei Immobilientransaktionen, Finanzierung von Immobilien bis hin zur
Objektverwaltung oder Nachbetreuung nach einer erfolgreichen Transaktionsabwicklung. Due-Diligence-
Prifungen, systematische Starken-/Schwéachen-Analyse des Kaufobjekts, Analyse von Risiken, die mit dem
Kauf verbunden sind.

e Sanierung und Restrukturierungsberatung bei Geschaften, die in finanzielle Schwierigkeiten geraten sind,
durch Erstellung von Sofortmanahmekatalogen bzw. Sanierungskonzepten und Unterstitzung bei Banken-
und Glaubigerverhandlungen.

Die hier angebotenen Leistungen gelten nur im Zusammenhang mit den giltigen AGB.

Giellen, im Januar 2009
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