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Aus GeWoBau-Mietern kénnen Eigentiimer werden

Uber die Vorteile eines Angebotes

Calin Mogos-Lindemann

Der Wunsch nach Wohnungseigen-
tum entspringt einem sozial beding-
ten BedUrfnis, dessen Wurzeln viel-
faltiger Art sind: Durch das Woh-
nungseigentum wird mehr Unabhan-
gigkeit und freier Gestaltungsspiel-
raum Tar den Kdufer geschaffen.
Standige Mieterhdhungen oder feh-
lende Wohnungen bei steigender
Nachfrage sind nach einem Haus-
bzw. Wohnungskauf keine Themen
mehr fir den Frwerber. Wohnen in
den eigenen vier Wanden ist aber
auch ein Baustein der Altersvarsorge.
Untersuchungen belegen, daB ein
Rentnerhaushalt in den eigenen, ent-
schuldeten vier Wanden nur bis 5 %
seines Einkommens fur Wohnkosten
aufbringen muB. Bis zu 25 % des Ein-
kommens eines Rentnerhaushaltes
mussen jedoch fur Wohnkosten bei
Mietwohnungen aufgebracht wer-
den. Die Bildung von Wohneigentum
dient dartiber hinaus dem Schutz des
Vermigens vor seiner Entwertung
durch Inflation.

Eigentumsbildung ist
Sozialpolitik

Eigentumsbildung in Arbeitnehmer-
hand ist auch ein Stlick Sozialpolitik.
Deutschland mit einer Eigentumsquo-
te an Hausern und Wohnungen von
nur knapp Uber 40% der Haushalte
liegt immer noch am Ende der Staa-
ten der Europaischen Gemeinschaft.
Daneben wird es immer — und mit
steigender Tendenz — einen Grund-

bestand an Wohnungen geben mis-
sen, die denjenigen Teilen der Bevol-
kerung zur Verfiigung stehen, die sich
nicht aus eigener Kraft am Woh-
nungsmarkt versorgen kdnnen. Hier
sind im gleichen MaB die stadtischen
Wohnungsunternehmen, die Kom-
munen, die Linder und der Bund
gefragt.

Unterstiitzung durch attraktive
Fordermittel

Der Gesetzgeber unterst(itzt den Fr-
werb von Wohnungseigentum mit ei-
ner Reihe von attraktiven Férdermit-
teln. Das Eigenheimzulagengesetzvon
1996 gewdhrt eine einkommensab-
hdngige Forderung in Form einer Zu-
lage. Die Wohnungseigentumsforde-
rung ist eine Forderung der Vermo-
gensbildung, aber auch ein Beitrag zur
Familienforderung. Ein Beispiel: Ein al-
leinstehender Mieter mit einem Kind
kauft eine Altbau-Wohnung far
150.000 DM. Von diesen Anschaf-
fungskosten werden bis hochstens
100.000 DM Uber eine Dauer von acht
Jahren mit einer Eigenheimzulage von
2,5% bzw. 2 500 DM pro Jahr gefor-
dert. Fir das im Haushalt lebende Kind
gibt es zusatzlich eine Kinderzulage
von 1.500 DM jahrlich. Bei einer ent-
sprechenden Finanzierungsbeteili-
gung mit Eigenkapital bzw. Ausnut-
zung der momentan historisch nied-
rigen Zinslage kann die zusatzliche
finanzielle Belastung nur geringfligig
Zu Buche schlagen. Mit jeder Wohn-
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immobilie, die einkommensschwa-
chere Bevolkerungsgruppen zur Eigen-
nutzung erwerben, reduziert sich der
Nachiragedruck auf den sozialen Miet-
wohnungsbau und damit der Bedarf
an staatlichen Dauersubventionen.

Zinssatz eventuell geringer
als die Miete

Die Anlage in Immobilien ist eine
Anlageform von hohem Interesse.
Dies inshesondere dann, wenn sich
die monatliche Grundbelastung Mie-
te in Kapitalbildung durch Immabili-
enkauf umwandeln l36t. Die monat-
liche Kapitalbelastung kann durch



den zur Zeit noch sehr niedrigen Zins-
satz sogar geringer als die Miete sein.

Vom Mieter
zum Eigentiimer

Die GeWoBau bemuht sich, auch
den Mieter zum Eigentmer zu ma-
chen. Die zum Verkauf in Frage kom-
menden Wohnungen haben seit
mehreren lahren die Eigenschaft “&f-
fentlich gefordert” verloren und wur-
den zunachst den betroffenen Mie-
ter angeboten. Das Angebot der Ge-
WoBau mit einem verbindlichen Ver-
kaufspreis wurde von einem realisti-
schen Finanzierungsbeispiel und aus-
fahrlichen, kompetenten Beratungs-
gesprachen in der Wohnung des
Mieters begleitet. Hinzu kommt, daB
die Gesellschaft im Hinblick auf die
besondere Mietersituation ihren Mie-
tern auch ein preislich niedriges
Kaufangebot unterbreitet hat.

GeWoBau ist Garant fiir
geschiitztes Mietverhaltnis

Die GeWoBau als kemmunale Woh-
nungsbaugesellschaft ist und wird
Garant dafar sein, daB ihre Mieter
stets ein weitgehenst geschitztes
Mietverhaltnis haben, selbst wenn die
Wohnungen privatisiert werden. Die
Bemuhungen der GeWoBau gehenin
diesern Zusammenhang wveit (iber die
gesetzlichen Schutzbestimmungen
hinaus.

Erldse werden reinvestiert

Das Motiv, warum die GeWoBau ei-
nen Teil ihrer Wohnungen privatisiert
bzve. verkauft, ist, den dabeierzielten
Erlos dafir zu verwenden, den ande-
ren, groBeren Teil der verbleibenden
Wohnungen weiterhin vermietbar zu
gestalten und instandzusetzen bzw.
den Neubau von Wohnungen weiter
zu erméglichen und zu férdern.

fhemalige Sozialwohnungen im Herzen des Stidviertels am Friedrichsplatz;

1998 wurden sie zu Figenturnswohnungen umgewandelt.

Die Gesellschaft hat bisher 16 Woh-
nungen verduBert. Dies entspricht
einem Anteil von 0,68% am jetzi-
gen GeWoBau-Wohnungsbestand.
Die bedarfsorientierte leichte, aber
kontinuierliche Steigerung der Anzahl
der Wohnungen im Bestand wird da-
durch nicht beeintrachtigt.

Die GeWoBau
ist auch Verwalter

Die weitere Verwaltung der neu ge-
bildeten Wohnungseigentimer-Ge-
meinschaften durch die GeWoBau er-
maglicht eine kompetente und pro-
fessionelle Verwaltung und Pflege der
verkauften Wohnungen.
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Zur Zeit haben Kaufer von Immobili-
en gute Karten. Die Zinsen sind im-
mer noch auf einem niedrigen Ni-
veau, und die Baukosten sind gln-
stig. Das wird allerdings nicht so blei-
ben, denn fur die nichsten Jahre
rechnen Experten wieder mit Preis-
steigerungen auf dem Wohnungs-
markt.
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